VEDTEKTER
FOR

FJELLVANG BORETTSLAG

Vedtekter for Fjellvang borettslag org. nr. 954 152 189

sist endret den 26.08.2021

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal
(1) Fjellvang borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

(2) Laget har dessuten til formal & delta, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser s& som felles fyring, fellesservice, kabel -tv og bredbandtjenester

Videre har laget til formal 4 erverve eller forestd oppfering av andre bygg enn boligbygg, her under
garasjer, nar disse skal brukes til felles formal for andelseierne eller nar utleie av slike lokaler i slike
bygg/garasjer skal skje i sammenheng med lagets ovrige virksomhet

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet NBBO (Nedre Buskerud Boligbyggelag) som er forretningsforer.
2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det forméal & skaffe seg og sin husstand
eller andre narstdende etter lov om burettslag § 5-6 bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom, jfr
punkt 1-1

(4) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene 1
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i1 boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Borettslaget skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.
Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det.

(4) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. FORKJOPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de egvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pé skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 1
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere 1

borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier 1
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4 BRUKSOVERLATING

4-1 Bruksoverlatelse

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
4-2 Andelseiers rett til bruk etter borettslagsloven

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(2) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(3) Har laget ikke sendt svar péa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre 1 opptil 30 degn i lepet av aret.

4-3 Andelseiers plikter ved bruksoverlatelse

(1) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. BORETT

5-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig méate vare til skade eller

ulempe for andre andelseiere.
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Boligen ma ikke benyttes pd en méte som forringer eiendommens omdemme sd som ved omsetning,
oppbevaring eller bruk av narkotiske stoffer eller til bruk for gjennomfering av andre ulovlige
handlinger eller som forringer eiendommens utseende eller ved stov, stay, lukt, rystelse eller pa annen
mate sjenerer andre beboere eller naboer.

Fellesarealer ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke disse.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er nedvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn, se punkt 8.

(5) Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

Andelseier plikter & folge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt.

Brudd pé ordensreglene anses som mislighold av andelseiernes forpliktelser ovenfor borettslaget.

5-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er ikke tillatt.

Dog kan en andelseier holde dyr som utelukkende holdes inne, s& som innekatt, marsvin, fugler m.v.,
sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets ovrige beboere.

(2) En andelseier som har et se@rlig behov for & holde dyr kan seke styret om dispensasjon fra forbudet.
(3) Styret kan gi samtykke til slikt dyrehold etter en interesseavveining mellom andelseiers behov for
dyreholdet og borettslagets, samt gvrige beboeres behov for & unnga de ulemper et dyreholdet vil lede
til.

(4) Et samtykke kan ikke omfatte rett til hold av flere enn et dyr med mindre serlige grunner foreligger
(5) Dersom samtykke gis, skal det fastsettes vilkar.

Nermere regler om seknad mv er fastsatt 1 borettslagets ordensregler

5-3 Kjoring og Parkering

(1) Fjellvang borettslag har i dag 393 parkeringsplasser inklusive gjesteparkeringsplasser og 33
garasjeplasser (i eget garasjelag) til fordeling blant sine 528 leiligheter.

(2) Parkeringsplasser disponeres av borettslagets styre som fordeler plassene etter seknad fra lagets
andelseiere. Styret kan delegere denne myndighet.

(3) Styret forer listen over de andelseiere som ensker & fa tildelt en midlertidig parkeringsplass.
Andelseiere som gnsker a tegne seg pa denne listen henvender seg styret.

Nar en parkeringsplass blir ledig, vil tildeling finne sted til ny bruker etter tidspunkt for oppfering pa
denne liste (ansiennitet etter tidspunkt for listeoppfering)

Styret kan fravike ansiennitetsregelen i tilfeller hvor det er dokumentert at en bruker av helsemessige
eller sosiale arsaker har saerlig behov for en parkeringsplass
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(4) Tildelt parkeringsplass er en midlertidig rett til & fa disponere en parkeringsplass pa nermere
fastsatte vilkér (ingen «fast parkeringsplass»). Styret kan til enhver tid endre plassering (omfordele
plassene) nar borettslagets behov tilsier dette, for eksempel knyttet til en andelseiers serlige
helsemessige eller sosiale forhold, motorvarmere eller el-bil lading

(5) En tildelt plass kan hverken overdras, leies ut eller lanes ut.
Vilkar og bestemmelser fremkommer av borettslagets parkeringsbestemmelser
(6) Garasjeplasser administreres av garasjelagets leder.

(7) Kjering og parkering pé borettslagets omréde skal foregd hensynsfullt og med forsiktighet, slik at
det ikke oppstér fare eller lagets beboere blir unedvendig forstyrret.

5-4 Kameraoverviking

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til iverksette kameraovervaking av lagets fellesarealer pa
folgende vilkar

a) Kameraovervédkingen skal utferes 1 henhold til lov, forskrift og eventuelle vilkér fastsatt av offentlig
myndighet

b) Formélet med overvékingen skal vere & hindre eller forebygge bruk av narkotika og andre
rusmidler pa borettslagets omrade. Videre for & hindre andre former for alvorlige kriminelle handler.

Borettslaget skal heller ikke vaere dumpingplass for seppel fra omliggende boligomrader.

c¢) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i kjellerganger, inngangsparti og utenfor inngang.
(offentlig vei skal ligge utenfor kameraenes opptaksomrade)

5-5 Bruk av balkong

(1) Det er ikke tillatt & lagre brennbare stoffer som bensin, gasser og lignende pa verandaene eller i
boenheten for ovrig.

(2) Det er ikke tillatt med gass eller kullgrill, kun elektrisk grill er tillatt.
6. VEDLIKEHOLD
6-1 Andelseiers plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, 1
forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

¢) utstyr inklusive slik som vannklosett, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger med tilbehor, sikringsskap fra og med forste hovedsikring etter inntakssikring
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1) vinduer
j) inngangsderer, se punkt 6-3

(2) Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk og vinduer. Andelseier er likevel ansvarlig for utskifting av edelagte

vindusruter, med unntak av nedvendig utskifting av isolerglass

(4) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger béade til
og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-’/hovedledning.

(5) Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater pa gulv og yttervegger pa boligens veranda.
Vedlikeholdsansvaret om fatter ogsa opprinnelige blomsterkasser

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd
0g Uver.

(9) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(11) Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert

utfort av den tidligere andelseier.

(12) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

6-2 Naermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

Folgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i borettslaget

a) Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter.
b) Fra felles sikringsskap (ledninger fra skap inn og rundt i bolig er andelseiers ansvar).

c) Tele/datanett fram til og med forste tilknytningspunkt for bruksenheten. (alt ligger innenfor
borettslagets vedlikeholdsansvar)

d) Borettslaget har det hele og fulle ansvar for brannanlegg, anlegg for felles varme og callinganlegg.
Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

6-3 Andelseiers plikt til & holde deler av fellesarealet ved like (Ytre vedlikehold)

(1) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og utskiftning av inngangsder til egen bolig.
Ved utskiftning av ytterder ma denne ha

Vedtekter Fjellvang Borettslag Versjon 08.2021



a) en brannmotstand pa minimum EI 30

b) en lydtetthet pa minimum 35 DB

¢) ber vare klargjort for montering av derpumpe
d) sikkerhetslas ma monteres av leverander

6-4 Saerlig ansvar for 4 holde deler av fellesarealene i ordentlig stand
(1) Hver enkel andelseier har ansvaret for  vaske sin etasjes repos, samt trapp en etasje ned

Ansvaret omfatter videre 4 rydde og for evrig holde andre deler av fellesareal spesifisert i
ordensreglene og tilliggende uteareal utenfor oppgang i alminnelig velstelt og vedlikeholds stand.

Dette arbeid skal utferes til den tid og pad den mate som fremkommer av borettslagets ordensregler

6-5 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sd langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av isolerglass og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6-6 Borettslagets rett til adkomst for utferelse av vedlikehold, kontroll mv.

(1) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting eller installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
punkt 6-4. Kontroll og arbeid 1 bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for andelseier eller andre brukere av boligen.

7. MODERNISERINGSTILTAK I BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7-1 Andelseiers rett til 4 gjennomfere forandringer (moderniseringstiltak) i selve boligen og
vedlikeholdsplikt etter slike endringer

(1) Andelseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkér av at) slike arbeider

a) ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
og/eller

b) medfore endringer pa eller adeleggelse av felles ventilasjon, rer, ledninger eller andre lignende
fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike eller hindrer fremtidig
fremforing av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6
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(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter ikke rett til &
foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har vedlikeholdsansvaret for, jfr punkt 6

(3) Arbeider som kan eller vil medfere endringer som nevnt ovenfor i (1) og (2) er ikke tillatt uten
borettslagets skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan nektes pé fritt grunnlag.

(4) Samtykke til & gjennomfore slike endringer gis i tilfelle pa folgende vilkér:
(1) Alt slikt arbeid som en andelseier utferer eller lar utfore i boligen skjer pa dennes ansvar og risiko.
(1) Alt arbeid ma utfores forskriftsmessig og pd en hdndverksmessig forsvarlig méte.

(111) elektriske og VVS arbeider ma kun utferes av autoriserte fagfolk. Sluttkontroll eller
samsvarserklaering sendes styret etter utfort arbeid

(iv) Arbeidene ma gjennomferes pé en slik mate at disse ikke er til skade eller til urimelige eller
unedig ulempe for lagets ovrige andelseiere og beboere.

(v) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som maétte oppstd som folge av
arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger, som har oppstatt
under eller som folge av arbeid utfort av andelseieren, hans husstand, leier, handverkere eller andre
han har gitt adgang til borettslagets eiendom.

(vi) Andelseier forplikter seg til & gjore moderniseringstiltak hun/han har utfert og de vilkar som er
knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(vii) Styret kan fastsette tilleggsvilkar

(5) For arbeider som foretas i/utfores pd vatrom gjelder 1 tillegg folgende vilkar
a) Alle arbeider ma utferes i1 overenstemmelse med vitromsnormen (TEK10)
b) Alle arbeider mé utferes av autoriserte fagfolk

c) Skriftlig melding mé sendes borettslaget ved Fjell Fyrings og Servicesentral for arbeidene
igangsettes

d) Dersom andelseier gjennomforer slike arbeider, overtar denne det fulle ansvar for fremtidige
vedlikehold, utskiftning og modernisering, se punkt 7-3 nedenfor.

7-2 Endringer av eller pa borettslagets fellesinstallasjoner

(1) Andelseier ma ikke foreta endringer av eller pa borettslagets fellesinnstallasjoner uten borettslagets
forutgdende skriftlige samtykke.

(2) Dersom andelseier i anledning vedlikehold eller innvendige moderniseringsarbeider inne 1 boligen
onsker & foreta endringer 1 felles sikringsskap (i fellesgang) eller endringer i brannanlegg, anlegg for
felles varme, eller endringer pa tv/internettanlegg eller callinganlegg ma styrets samtykke innhentes
for slike arbeider igangsettes.

(3) Alle arbeider mé utferes av autoriserte fagfolk. Normalt ma fagfolk tilknyttet
borettslagetsoppdragstakere/ leveranderer benyttes. Dette vil fremkomme av samtykke.

7-3 Endringer av kjellerbod og balkong

Vedtekter Fjellvang Borettslag Versjon 08.2021



(1) Andelseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre boligens tilherende bod eller balkong (yte
rom bygget og ment & vaere rom uten varig opphold), uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke
etter punkt 6-1.

Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens boareal.

(2) Andelseier skal kun benytte kjelleren for oppbevaring av gjenstander og annet som normalt kan og
blir oppbevart i en kjeller/pa et loft.

All annen oppbevaring av gjenstander eller annen bruk skjer pa andelseiers eget ansvar og risiko.
Andelseier har ikke anledning til & benytte borettslagets forsikring for dekning av slike kostnader ved
utbedring eller nyanskaffelse av slike.

7-4 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomferte forandringer i boligen

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfere i1 boligen, med eller
uten borettslagets samtykke, er utfort pd andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal vare utfort
forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomfoeringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar for bade
vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogsa ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere andelseier selv har satt
opp.

8. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT
8-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen méite endre
bebyggelsen, inklusive fasader, eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet
omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig s som varmepumper,
paraboler eller andre antenner , leskjermer mv

Forbudet omfatter ogsa ombygging eller annen endring av andre rom og annet areal som herer boligen
til.

(2) Samtykke til & gjennomfore slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jfr lov om burettslag § 8-9 med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt
andelseierne en generell tillatelse til tiltaket pd nermere fastsatte vilkér eller nar styret har fatt en

begrenset fullmakt til & gi slike tillatelser.

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet en andelseiers
funksjonshemming, jfr borettslagsloven § 5-11.

8-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfore slike endringer gis i tilfelle pa folgende vilkér:
(1) Borettslaget er, med mindre annet er sarlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg, innretninger o.1

(heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fétt satt opp pa borettslagets eiendom, med de
rettigheter og plikter dette medforer.
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(i1) Nar andelseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke fir andelseier
fullmakt fra borettslaget til pd egen kostnad og seke om eventuelle nedvendige offentlige tillatelser.

Noadvendige tillatelser ma foreligge for arbeid igangsettes.

I den grad andelseier eller borettslag mottar palegg fra offentlige myndigheter, elektisitetsverk e.l i
anledning utferte arbeider, ma andelseier rette seg etter disse ogsa om dette innebarer at bygningen ma
tilbakeferes i opprinnelig stand.

(i1) Andelseier vil selv forestd byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig og
korrekt utfort. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vare utfort i
overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

(ii1) Andelseier forplikter seg til selv & serge for kontroll av prosjektering og utfert arbeid.
(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.

(v) Arbeidene betales av andelseieren.
(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av andelseieren.

(vii) Med mindre annet er sarlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad a serge for
forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta under eller
som senere matte oppsta som folge av arbeid som folge av arbeidene.

Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som har oppstatt under
eller som folge av arbeid utfort av andelseieren, hans husstand, leietaker, handverkere eller andre han
har gitt adgang til borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er midlertidige og
tidsbegrenset med mindre annet er serlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at det ikke
lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller saerareal, for slike tiltak som samtykket
omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres. Andelseier plikter til enhver tid a rette
seg etter de vedtak som fattes av generalforsamlingen og om nedvendig og pa egen kostnad fjerne
tiltaket.

(x1) Borettslaget skal ha fri adgang til stakeluker, drenering eller andre punkter som normalt matte
forefinnes for & kunne utfore nedvendig vedlikehold.

Andelseier er kjent med at denne ma dekke alle merutgifter tiltaket matte pafere borettslaget ved
vedlikeholdsarbeider, her under tilretteleggelse for adkomst.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad & fjerne hele eller deler av
tiltaket dersom dette skulle veere nedvendig i anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering
av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som foelge av slike arbeider méa andelseier

selv beserge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er enskelig.

(x) Andelseier forplikter seg til & gjore moderniseringstiltak hun/han har utfert og de vilkér som er
knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.
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8-3 Tiltak for andelseiere med nedsatt funksjonsevne
(1) En andelseier som ensker & gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa grunn av
andelseiers eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne mé seke styret om tillatelse for

oppfering av tiltaket.

(2) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkéar som felger av punkt
8-2 med folgende tilleggsvilkér:

a) Tiltaket skal gjennomferes pd en méte som er minst mulig sjenerende for ovrige eiere.

b) Tiltaket skal fjernes av andelseiers pa dennes kostnad om behovet oppherer med mindre annet er
serskilt avtalt

c) Tiltaket skal fjernes av andelseier pa dennes kostnad nér seksjonen overdras til ny eier med mindre
annet er sarskilt avtalt
8-4 Utvendig solskjerming/Markiser

(1) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne seknader om oppsett av markiser og
utvendige persienner pd de vilkar som folger av punkt 6-2 med folgende tilleggsvilkér

a) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde som tilsvarer verandaens bredde.

b) Tiltaket kan maksimalt ha en lengde tilsvarer verandaens lengde
Tiltaket kan ikke ga utenfor verandaens rekkverk

c¢) duken skal vare i neytrale gra eller bla toner.

8-5 Parabol

(1) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne oppfering av parabol pa felgende
tilleggsvilkar

a) Montering og bruk parabolantenner kan etter seknad godkjennes av styret.
Seknaden skal vare skriftlig og inneholde opplysninger om

1) utvendige mal
i1) forslag til plassering
a) Parabolantennen skal plasseres péd balkonggulv.

b) Det er ikke adgang til & montere denne pa tak, vegg eller fast til terrasse/balkongfront eller
balkonggulv.

c¢) Ved bruk av stativ skal maksimalt halve skiven synes utenfra
d) Parabolen skal ikke vere til sjenanse for @vrige andelseiere og/eller skjemmende for bygningen.
e) Parabolantennen eies av andelseier

Vedtekter Fjellvang Borettslag Versjon 08.2021



f) Parabolen skal fjernes ndr andelen overdras/overfores til ny andelseier.
9. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

9-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd péd husordensregler.

9-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

9-3 Fravikelse

(1) Medfoerer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

10. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

10-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

10-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop. Grunnbelepet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert skal
legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har innkommet en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

(2) Den enkelte andelseier ma i tillegg gi panterett i andelen for sine gkonomiske forpliktelser ovenfor
borettslaget. Panteretten utgjor: Kr 50.000 for 2 roms leiligheter og Kr 100.000 for 3 og 4 roms
leiligheter Panteretten er tinglyst som heftelse pé hver enkelte andel i burettsregisteret.

11. STYRETS OG DETS VEDTAK
11-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 8 andre medlemmer med minst 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styreleder er pa valg annet hvert ar. Det samme skal gjelde 4 av styrets medlemmer
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.

Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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11-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

11-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet eller
tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget p4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

11-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

11-5 Oppgangsansvarlige (tillitsvalgte) i oppganger

(1) Hver enkelt oppgang skal ha oppgangsansvarlige for oppgangen.

(2) Oppgangsansvarlige velges pa husmete, av og blant beboerne 1 oppgangen, for ett ar.

(3) Oppgangsansvarliges oppgaver fremkommer av vedlagte” Regler for oppgangsansvarlige i
Fjellvang borettslag”.

(4) Oppgangsansvarlige plikter & hindre at uvedkommende far adgang til det han eller hun har fatt
kunnskap 1 forbindelse med utevelsen av vervet om noens personlige forhold, jfr lov om borettslag §
13-1.

11-6 Valgkomite

(1) Til & forberede valg av nye tillitsvalgte, skal det under generalforsamling nedsettes/velges en
valgkomité.

(2) Komiteen skal besta av 5-fem- medlemmer.

(3) Valgkomiteen kan ha med maksimum 1-Et- medlem fra det sittende styre. Dette medlemmet skal
selv ikke vare pa valg.

(4) Valgkomiteen skal ha inntil 3-tre- varamedlemmer. Valgkomiteens innstilling SKAL LEGGES
VED INNKALLINGEN til generalforsamlingen.

12. GENERALFORSAMLINGEN
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12-1 Myndighet
Den ogverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

12-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

12-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som egnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst dtte og
hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mi
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

12-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

12-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

12-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

12-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

13. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

13-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende 1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

13-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

13-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

14. VEDTEKSTENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

14-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

14-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene 1 lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

15. VEDLEGG

1) Velkommen til Fjellvang Borettslag
2) Ordensregler for Fjellvang Borettslag
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